Приложение №2 

ПРОЕКТ 
Договор купли-продажи нежилого здания с земельным участком
п. Ферзиково, 
Ферзиковского района Калужской области                                              «_____» ______________ 2025 г.
Мы, администрация (исполнительно-распорядительный орган) муниципального района «Ферзиковский район» (ИНН 4020001056, ОГРН 1024000851050; юридический адрес: 249800, Калужская область, Ферзиковский район, поселок Ферзиково, ул. Карпова, д.25), в лице Главы администрации Волкова Алексея Сергеевича, действующего на основании Решения Районного Собрания муниципального района «Ферзиковский район» от 11.11.2020 № 21, Устава муниципального района «Ферзиковский район»,  именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и ___________________________, именуемый далее «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор купли-продажи о нижеследующем:

1. Предмет и общие условия договора
1.1. Предметом настоящего договора является купля-продажа муниципального имущества:  
- нежилое здание с кадастровым номером 40:22:184801:4, площадью 238,2 кв. м, местоположение – Калужская область, Ферзиковский район, д. Зудна, ул. Лесная, д. 12, год завершения строительства 1991, количество этажей – 1, фундамент – железобетонный, стены – кирпич, панель, крыша – бетонные перекрытия, рулонная, полы – бетонные, плиточные, кадастровая стоимость 1 657 931 (Один миллион шестьсот пятьдесят семь тысяч девятьсот тридцать один) рубль 55 копеек и земельный участок с кадастровым номером 40:22:184302:594, площадью 350 кв. м, с видом разрешенного использования – для эксплуатации нежилого здания, категория земель: земли населенных пунктов, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Калужская область, Ферзиковский район, д. Зудна, ул. Лесная, д. 12, кадастровая стоимость 54 670 (Пятьдесят четыре тысячи шестьсот семьдесят) рублей 00 копеек, далее «Имущество», в порядке сделки по отчуждению здания с земельным участком между Продавцом и Покупателем на основании Решения Районного Собрания муниципального района «Ферзиковский район» от 11.12.2024 № 504 «Об утверждении Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества муниципального района «Ферзиковский район» Калужской области на 2025 год», Решения Районного Собрания муниципального района «Ферзиковский район» от 19.03.2025 № 542 «Об условиях приватизации муниципального имущества – нежилого здания с кадастровым номером 40:22:184801:4 и земельного участка с кадастровым номером 40:22:184302:594».
1.2. Отчуждаемое здание принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 23.04.2025 г., номер и дата государственной регистрации права: 40-40-06/001/2014-962 от 06.05.2014 г. 
1.3. Указанное здание – нежилое здание, расположено на земельном участке, принадлежащем Продавцу на праве собственности, что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 24.04.2025 г., выданной Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области, номер регистрации вещного права и дата регистрации: 40-40/022-40/022/001/2015-182/1 от 13.03.2015 г.
1.4. По исполнении условий настоящего договора Продавец обязуется передать отчуждаемое Имущество в собственность Покупателя, а последний обязуется принять указанное Имущество и выплатить Продавцу согласованную между ними сумму стоимости Имущества в порядке и срок, установленный сторонами договора.
1.5. На момент передачи Покупателю Имущества, Продавец обязуется погасить все задолженности, если таковые имеются, по нему.
1.6. Продавцом гарантируется, что лиц, сохраняющих за собой право пользования Имуществом, после перехода его в собственность Покупателя, не имеется.

2. Цена по договору и порядок расчетов
2.1. Согласно протоколу _____________ от «___» ______ 2025 года № ____ цена Имущества определяется окончательной (продажной) суммой, в размере _________ (____________) руб. (с учетом НДС), в том числе:

цена здания - ___________ (_______________) руб.; НДС (20%) -   ____________ (___________) руб
цена земельного участка - _______ (____________) руб.

2.2. Покупатель оплачивает сумму, указанную в п. 2.1. не позднее 30 рабочих дней со дня заключения настоящего договора. Полная оплата цены должна быть произведена до регистрации права собственности на продаваемое здание с земельным участком.

2.3. В счет оплаты за покупку здания с земельным участком засчитывается сумма внесенного Покупателем задатка в размере __________ рублей.

2.4. Денежные суммы перечисляются по следующим реквизитам: 
Получатель: Отдел финансов администрации МР «Ферзиковский район» (Отдел архитектуры, градостроительства, экономики, имущественных и земельных отношений администрации (исполнительно-распорядительного органа) муниципального района «Ферзиковский район»)

ИНН 4020000888 

КПП 402001001

Банк получателя
 ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ 

//УФК по Калужской области г. Калуга

БИК 012908002

Банковский счет
 40102810045370000030 

Казначейский счет 03100643000000013700 

ОКТМО
29644000

Код бюджетной классификации 350 11402053 05 0000 410
в сумме ________ (__________) руб. (за покупку здания); 
(если Покупатель является физическим лицом, то платеж увеличивается на сумму НДС и Покупатель производит оплату с учетом НДС);
  Сумма НДС в размере ___ (_____) руб. перечисляется Покупателем как налоговым агентом в федеральный бюджет по реквизитам налогового органа по месту своей регистрации самостоятельно в течение 30 календарных дней со дня подписания настоящего Договора.

 (если Покупатель является налоговым агентом, сумму НДС оплачивает самостоятельно).

Получатель: Отдел финансов администрации МР «Ферзиковский район» (Отдел архитектуры, градостроительства, экономики, имущественных и земельных отношений администрации (исполнительно-распорядительного органа) муниципального района «Ферзиковский район»)

ИНН 4020000888 

КПП 402001001

Банк получателя
 ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ 

//УФК по Калужской области г. Калуга

БИК 012908002

Банковский счет
 40102810045370000030 

Казначейский счет 03100643000000013700 

ОКТМО
29644000

Код бюджетной классификации 350 11406025 05 0000 430
в сумме ________ (__________) руб. (за покупку земельного участка).
2.5. Все расходы по оформлению государственной регистрации перехода права собственности, как договорились стороны его, несет Покупатель.

3. Иные положения
         3.1. Покупатель приобретает право собственности на Имущество после государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области.

         3.2. С момента перехода права собственности на упомянутое выше Имущество к Покупателю последний принимает на себя бремя уплаты налога на недвижимость.

         3.3. Покупатель претензий к техническому и санитарному состоянию приобретаемого Имущества не имеет.

 3.4. Стороны договора ознакомлены с положениями ст.ст. 209, 288 и 292 Гражданского кодекса Российской Федерации.

 3.5. В соответствии со ст. 556 ГК РФ при передаче Имущества стороны составляют в обязательном порядке передаточный акт.

4. Ответственность сторон по договору
4.1. Сторона договора, моральные и/или имущественные интересы которой нарушены в результате ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов (реальный ущерб), а также компенсации морального вреда.
4.2. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.

5. Порядок разрешения споров
5.1. При не достижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение в судебном порядке в арбитражном суде.

6. Правовая защита интересов сторон
6.1. По всем вопросам, не нашедшим решения в условиях настоящего договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений сторон по нему, затрагивающих моральные и имущественные интересы сторон договора, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.
7. Возможность и порядок расторжения договора
7.1. Настоящий договор, может быть, расторгнут в одностороннем порядке по требованию Продавца в случае неисполнения Покупателем пункта 2.2.  настоящего договора.
7.2. Настоящий договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон судом в случаях существенного нарушения договора другой стороной, когда такое нарушение влечет для первой стороны ущерб, при котором она в значительной мере лишается того, на что рассчитывала при заключении договора, а также существенного изменения обстоятельств, т.е. настолько, что, если бы стороны могли это разумно предвидеть, то договор между ними вообще не был бы заключен или был бы заключен на условиях, значительно отличающихся от условий настоящего договора.
7.3. Настоящий договор перехода к Покупателю права собственности на Имущество подлежит обязательной государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 
8. Действие договора во времени
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания сторонами и действует до момента окончания исполнения сторонами договора своих обязательств по нему.
8.2. Прекращение действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны его от ответственности за нарушения, если таковые имели место при заключении настоящего договора.
8.3. Регистрирующему органу должен быть передан один экземпляр настоящего договора.
8.4. Подписи сторон договора:
Продавец: 
	Администрация (исполнительно-распорядительный орган) муниципального района «Ферзиковский район»

	ИНН 4020001056 

КПП 402001001
ОКТМО 29644000
БИК 012908002
Банк: ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ //УФК по Калужской области г. Калуга

Р/с: 03100643000000013700;

К/с 40102810045370000030;

	Телефон (48437) 3-27-27

	Глава администрации 
муниципального района «Ферзиковский район»

                                                                                                                                        __________________ /А.С. Волков/


	«___» _____________ 2025 г.


Покупатель:
	 (для юридических лиц)

Наименование ________________

Адрес (место нахождения):_____________

ул. _____________

ИНН ______________

КПП ______________

ОГРН _____________ 

(дата внесения записи:_________, регистрирующий орган:______________)
Банковские реквизиты:

Адрес электронной почты:
Тел.:

______________________  /ФИО/

(М.П.)
(для физических лиц)

Фамилия , Имя, Отчество

паспорт __________ выдан______________

зарегистрирован: ________________

ИНН ______________

Тел.:

	______________________  /ФИО/

(М.П.)


Передаточный акт

п. Ферзиково, 
Ферзиковского района Калужской области                                             «_____» ______________ 2025 г.

Мы, администрация (исполнительно-распорядительный орган) муниципального района «Ферзиковский район» (ИНН 4020001056, ОГРН 1024000851050; юридический адрес: 249800, Калужская область, Ферзиковский район, поселок Ферзиково, ул. Карпова, д.25), в лице Главы администрации Волкова Алексея Сергеевича, действующего на основании Решения Районного Собрания муниципального района «Ферзиковский район» от 11.11.2020 № 21, Устава муниципального района «Ферзиковский район»,  именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и ___________________________, именуемый далее «Покупатель», с другой стороны, в соответствии со статьей 556, ГК РФ составили настоящий  акт о нижеследующем:
1. Продавец продал нежилое здание с кадастровым номером 40:22:184801:4, площадью 238,2 кв. м, местоположение – Калужская область, Ферзиковский район, д. Зудна, ул. Лесная, д. 12, год завершения строительства 1991, количество этажей – 1, фундамент – железобетонный, стены – кирпич, панель, крыша – бетонные перекрытия, рулонная, полы – бетонные, плиточные, кадастровая стоимость 1 657 931 (Один миллион шестьсот пятьдесят семь тысяч девятьсот тридцать один) рубль 55 копеек и земельный участок с кадастровым номером 40:22:184302:594, площадью 350 кв. м, с видом разрешенного использования – для эксплуатации нежилого здания, категория земель: земли населенных пунктов, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Калужская область, Ферзиковский район, д. Зудна, ул. Лесная, д. 12, кадастровая стоимость 54 670 (Пятьдесят четыре тысячи шестьсот семьдесят) рублей 00 копеек, а Покупатель принял указанное имущество.

2. Претензий у Покупателя к Продавцу не имеется.

3. Настоящий передаточный акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, которые выдаются каждой из сторон договора, один экземпляр хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области. 
Продавец: 

	Администрация (исполнительно-распорядительный орган) муниципального района «Ферзиковский район»

	ИНН 4020001056 

КПП 402001001
ОКТМО 29644000
БИК 012908002
Банк: ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ //УФК по Калужской области г. Калуга

Р/с: 03100643000000013700;

К/с 40102810045370000030;

	Телефон (48437) 3-27-27

	Глава администрации 
муниципального района «Ферзиковский район»

                                                                                                                                        __________________ /А.С. Волков/

	«___» _____________ 2025 г.


Покупатель:

	 (для юридических лиц)

Наименование ________________

Адрес (место нахождения):_____________

ул. _____________

ИНН ______________

КПП ______________

ОГРН _____________ 

(дата внесения записи:_________, регистрирующий орган:______________)

Банковские реквизиты:

Адрес электронной почты:
Тел.:

______________________  /ФИО/

(М.П.)
(для физических лиц)

Фамилия , Имя, Отчество

паспорт __________ выдан______________

зарегистрирован: ________________

ИНН ______________

Тел.:

	______________________  /ФИО/

(М.П.)


1

